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Raiffeisen realitni fond

Trhu komercnich realit naddle dominuje ¢esky kapitdl. Diky absenci nadndrodnich investort se tak otevira
prostor pro ziskani atraktivnich nemovitosti v dobé zvysSené aktivity trhu.

Oziveni trhu a zvysujici se dlvéra investor(l jde napfi¢ sektory. Aktivita investor( tak po dlouhé dobé sméfuje i do
sektoru hotelll a administrativnich budov. Mezi nejvétsi uddlost roku bude bezesporu zapsdn prodej obchodniho
centra Palladium, pokud dojde k UspéSnému dokonceni.

Globdini trh sleduje geopolitickou situaci a pfistup USA. Jakkoliv prohldSeni prezidenta Trumpa nemd na trhy,
zejména ty financni, zdaleka takovy dopad jako v jeho pocdtku. Trh si ,zvykl". V Evropé je pod drobnohledem zejména
ne prili$ optimistickd situace primyslového trhu Némecka, kterd je dileZitd zejména pro CR. Ochlazeni je patrné
zejména v sektoru skladovych a industridlnich objektd.

V rdmci aktudlniho portfolia nemovitosti byla provadéna fadnd sprdva a udrzba. Nebyly identifikovany zddné
vyznamné vady ¢i nedodélky. Nase cinnost je rovnéz soustfedéna na nové investi¢ni pfileZitosti, kterych je
v soucasnosti na trhu dostatek.

Aktivnim pFistupem nasi sprdvy se podafilo dojednat a pronajmout €dast nevyuzivanych prostor Zdsilkovny v Ostravé
spolecnosti PPD Delivery. Jednd se o vyrobce a distributora mrazem suSenych potravin, tzv. lyofilizované potraviny.
Soucasné s tim probihd projektovad pFiprava na realizaci budoucich Gprav prostor pro nového ndjemce po ukonceni
ndjmu se Zdsilkovnou.

V Galerii Pisek se podafilo zvysit pfijem z prondjmu prostfednictvim dodate¢ného prondjmu ploch pro vydejni boxy
a prodejce kvétin. Spole¢nosti LPP uplatnila automatickou opci na prodlouzeni doby ndjmu pro obchodni jednotku
Sinsay. Z divodu neuspokojivych obratl jsme se vSak domluvili se stejnym ndjemcem na ukonceni druhé jejich
provozovny se znackou House.

V Plzni jsme zaznamenali pozitivni vyvoj pfi hleddni nového ndjemce jako ndhrady za spole¢nost, kterd odchdzi
z dlivodu neuspokojeni potieby ndsobné vétsich prostor. Zarover jsme prodlouZili ndjemni smlouvu o0 10 let s dalSim
z nasich kotevnich ndjemca.

Byl také zasmluvnén prondjem stfechy novému ndjemci za Uc¢elem instalace a provozovdni FVE paneld. Kromé
zvyseni pfijmd z tohoto dodate¢ného prondjmu je benefitem pfimé Cerpdni vyrobené ,zelené energie” nasimi
ndjemci.

Datovy sklad T-Mobile. Ndjemce dokondil investi¢ni akci v podobé instalace FVE paneld, ¢imz zvysil pfimy zdroj
.zelené energie”. Cervencovy celoplo$ny blackout rovnéz otestoval pfipravenost datového centra a potvrdil jeho
plnou schopnost nepretrzitého a bezproblémového provozu i za téchto mimorddnych podminek

H-Park. Brno predstavilo novou koncepci rozvoje bezprostfedni lokality naseho centra. Pro nds je to bezpochyby
pozitivni krok, i kdyz se zatim jednd spiSe o dlouhodobou vizi mésta nez néco aktudlné hmatatelného. Pozitivni
ekonomické dopady takové zmény jsou vSak jednoznacné. Jak pro nds, tak pro mésto.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Nemovitosti v portfoliu

H-Park Brno

Lokalita: Brno, HerSpickd
V majetku fondu od: 5.12.2017,13.9.2023
Pronajimatelnd plocha: cca 15 980 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdan jako multifunkéni objekt nabizejici jak
obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradigtska —— 9
V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 s ' ‘f‘,"
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? b PR . g
Aktudlni obsazenost: 100 % ' i

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve tfech objektech
celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Plzefi, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Plzeh Park West jsou dva samostatné moderni primyslové objekty
s prongjimatelnou plochou témér 30 tis. m2

DC7 T-Mobile

Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021, expanze 1. 8. 2024
Pronajimatelnd plocha: cca 9 360 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio sluzeb
datového centra, disponujici vysokou energetickou efektivitou PUE 1.3
a standardem dostupnosti na drovni TIER 3.

Park Porubka

Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pfes 8 tis. m2. Umisténi
u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby poskytuje uzivatellim
velmi strategickou vyhodu.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Pafizskad Louis Vuitton

Lokalita: Praha, Pafizskd ulice
V majetku fondu od: 15.11. 2024
Pronajimatelnd plocha: cca 2120 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Parizskd 3 je klasickou high streetovou nemovitosti nachdzejici se v Pafizské
ulici, kterd se dlouhodobé Fadi mezi celosvétové nejluxusnéjsi a nejdrazsi
obchodni destinace. Objekt samotny je pIné pronajat nejvétsi médni ikoné Louis
Vuitton.

Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunkénich center, logistickych, skladovych
a industridlnich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, vérovym, nedostatecné likvidity, zivelnych
Skod a chybného ocenéni

ISIN CZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. ¢ervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CzK
Objem fondu (NAV) 6 643 mil. CZK
Uplata investiéni spole¢nosti

-z nemovitostnich aktiv 20%
- zostatnich aktiv 0,5%
Vstupni poplatek 15 %
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je uctovdn jen v pfipadé odkupu do 3 let.)
Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5let

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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0.25% 1,06 % 1,87 % 285%

2024 2023 2022 2021

5,37 % p.a./ 53,09 %

2020 2019

6,05 % 6,75 % 10,36 % 3.93%

Vit Svoboda, portfolio manazer

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 31. 8. 2025. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich poplatkd.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost plivodné investované ¢astky neni
zaru&ena. Uplny nézev fondu a dalsi informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsaZenych v investici, sd&leni
klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v ¢esStiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevdzné do
nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. MZe byt uplatnén vykonnostni
poplatek az 20 % z kladného hospoddfského vysledku pfed zdanénim za Ucetni obdobi, splatny na konci tohoto

obdobi.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.

4,45 % 3,25 %

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez devatendctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v CSOB. V Raiffeisen
investi¢ni spole¢nosti plsobi od roku 2017, kde od jeho zaloZeni Fidi Raiffeisen realitni fond.



